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FINANCAS PESSOAIS

Administradoras apertam o cerco
contra inadimplentes em condominios

Novo Cédigo de Processo Civil facilita uso do imével para pagar dividas; nimero de acoes referentes a condominio em atraso subiu 30% este ano

Natdlia Cacioli

A inadimpléncia nos con-
dominios de Sdo Paulo dis-
parouneste ano e as admi-
nistradoras prepararam
um arsenal de medidas pa-
ra nio deixar a situacdo
sair de controle. Diante da
falta de expectativa de me-
lIhora no cendrio econémi-
€O No ano que vem, gesto-
ras e sindicos aprimora-
ram os métodos e intensifi-
caramas cobrancas, e tam-
bém ja contam com uma
mudanca no Cédigo de
Processo Civil para agili-
zar as acles na Justica.
Segundodadosdosindica-
todehabitacdode Sdo Paulo,
o Secovi-SP, as a¢des judi-
ciaisrelativasacalotesnopa-
gamentodastaxasde condo-
minio aumentaram 27,9%
em 2015 até setembro. “A si-
tuacdo piorou muito este
ano. Muitas pessoas ficaram
desempregadas. Asque man-
tiveram o emprego tiveram
reajustes pequenos, enquan-
to o custo de servi¢os bdsi-
Ccos,como agua e energia, su-
biu muito”, explica o vice-
presidente de Administra-
cdo Imobilidria e Condomi-
niosdosindicato, Hubert Ge-
bara. “Eando ser queasitua-
cdo politica mude, a tendén-
ciando ¢ de melhora.”

Atencao. Atrasos no cond

mino inadimplente ndo pode
ser impedido de usufruir dos
servicos, como portaria, agua,
energia e elevador.

“Como o condominio é uma
divida barata, hd morador que
deixa para pagar no ultimo dia
antes de cair no departamento
juridico”,diz Dostoiévscki Viei-
ra, presidente do Pré-Sindico,
instituto que faz diagndsticos
dasituacdofinanceirade condo-
minios associados. “O bom
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Atualmente,asadministrado-
rasentram comumaacio de co-
branca e levam, em média, de
trés a cinco anos somente para
comprovar a existéncia da divi-

® Presenca constante
“Criamos mecanismos
para facilitar o pagamento e
evitar que a pessoa acumule
dois boletos
em aberto

HELVIO ROMERO/ESTADAO
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m|'io de Ana Maria suiairam de 8% ﬁz;ré.lb% entre 2314 e 2015

da. S6 a partir disso o processo
de cobranga pode terinicio.Jdo
novo codigo permite entrar di-
retamente com uma acdo de
execucdo. “Isso significa que
em aproximadamente um ano
o devedor pode ter a conta blo-
queada ou ver o imével ir a lei-
180”, explica o professor de Di-
reito da Fundag#o Gettlio Var-
gas (FGV) Gustavo Kloh. Ainda
segundo ele, esse tipo de divida
nao impede que o Gnico imédvel

ATRASEL EAGORA?

o Sinal amarelo

0 morador tem 30 dias ap6s o
vencimento para pagar a taxa de
condominio usando o mesmo
boleto emitido pelo banco. A mul-
ta é de 2% e os juros, de 1% ao
més. Para aumentar os juros, é
preciso alterar a convengao em
assembleia, com aprovacao de
2/3 dos condéminos

@ Sinal vermelho

0 nome do devedor pode ser in-
cluido no cadastro de inadimplen-
tes. Isso corta o acesso a crédito
e dificulta abrir conta em banco e
alugar imdveis, por exemplo. As
administradoras evitam tomar
medidas legais antes de 90 dias,
entdo o melhor é buscar um acor-
do, como parcelar a divida

passou a iniciar o processo de
cobranga antes de 30 dias de
atraso, periodo que o morador
tem para pagar a taxa usando o
mesmo boleto. “E crucial evitar
que a divida cresca”, diz Jodo
Luiz Malavazi, gestor de condo-
minios da empresa. A adminis-
tradora envia SMS, e-mails e
cartas paraavisar omorador so-
bre a data de vencimento, e ini-
ciaasacdes de cobrangaa partir
do 15° dia de atraso.

s € possivel se a decisdo for
aprovadaemassembleiaere-
gistrada em ata.

No condominio da sindica
AnaMariade AlmeidaRato,a
Condovel também organi-
zou plantdes aos fins de se-
mana paraagilizarasnegocia-
¢des.Ainadimpléncianocon-
dominio localizado na zona
sul de Sdo Paulo, com 1.480
apartamentos, passou de
8%, em 2014, para10%, neste
ano.SegundoAna,ainsistén-
cianacobranca tem dado re-
sultado. “A administradora
fazas cobrancas por telefone
e carta, e eufacoadivulgacdo
nosmuraisenojornaldocon-
dominio”, diz.

Alerta. Na administradora
Lello, que emite cercade 200
mil boletos por més, a taxa
de inadimpléncia acima de
godiasestd praticamente es-
tavel desde o ano passado,
emtornode 4,5%. Abaixo des-
se prazo, no entanto, os atra-
sossubiram cercade 15%. Se-
gundo Angélica Arbex, geren-
te de relacionamento com o
cliente da Lello, a empresa
também encurtou prazos de
cobranca. Agora, o morador
recebe um alerta ji a partir
do segundo dia de atraso./
COLABOROU MARIANA DIEGAS,
ESPECIAL PARA 0 ESTADO
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