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Atividade econdmica - % de crescimento do PIB no Brasil
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Meta taxa SELIC (% a.a.) - COPOM
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Em outubro de 2016, o Copom fez a primeira reducao da taxa basica de juros em 4
anos.
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Inflacao — IPCA (variacao % 12 meses)
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Indices de confianca — com ajuste sazonal

confianca do consumidor confianga da construcéao

confianca do comércio confianca da industria

Com o inicio do processo de afastamento da presidente Dilma no més de

abril/2016, os indices de confianca do mercado comecaram a melhorar 16|
Fonte: FGV



Saldo de empregos formais - CAGED (em milhares)

Total - Brasil

2.630

1943 1707 | oo 2.027

1.797 1562 1550

1.373 1139

-1.542
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 8M16

Construcao Civil - Brasil

348

218 244 237 236

83 123 131 157 105

417
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 8M1l6

Fonte: M.T.E. 171



Financiamento Imobiliario
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Financiamento imobiliario — Agosto 2016

Acumulado de janeiro a Acumulado em 12 meses
agosto

Valores
Financiados —>
(R$ Bilhoes)
8M14 8M15 8M16
set.13 a ago.1det.14 a ago.15et.15 a ago.1¢€
Acumulado de janeiro a Acumulado em 12 meses
agosto
Unidades

Financiadas —>
(mil)

8M14 8M15 8M16

set.13 a ago.14et.14 a ago.15et.15 a ago.1¢€

. 191
Fonte: ABECIP , BCB



Poupanca SBPE — Captacao liquida (R$ bilhdes)
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110]
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Poupanca SBPE — Saldo (R$ bilhdes)
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Fonte: ABECIP , BCB



Crédito imobiliario SBPE : Projecéo 2016 ABECIP

R$ Bilhdes
1° Semestre
109 113 o Indefinicdo Politica
« Conjuntura econ6mica pior que 0
80 83 esperado
/6 3400 ¢ Ausénciade medidas efetivas para
\\\ retomada do crescimento
56 \\50
34 ‘. 2° Semestre

» Definicao do cenario politico
* Nova agenda propositiva
» Evolucéo gradativa das expectativas

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016E

112]
Fonte: ABECIP



Mercado Imobiliario Nacional

Regides que realizam pesquisa imobiliaria

113]



Regides que Possuem Pesquisa do Mercado Imobiliario
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Unidades residenciais lancadas

Regido Pesquisada Il Elefzs Il Elefzs Variagao %
Lancadas 1515 | Langadas 1516
Belo Horizonte N.D. N.D. N.D.
Cuiaba 592 359 ¥ 3%
Curitiba 2.270 1.157 § -49%
Distrito Federal 232 380 4 64%
Joinville 732 118 ¥ -84%
Maceid 850 N.D. N.D.
Manaus N.D. 260 N.D.
Maringéa 1.482 1.026 ¥ -31%
Porto Alegre 979 927 ¥ 5%
Rio de Janeiro 2.685 2.350 ¥ -12%
RM de Fortaleza 2.803 1.610 ¥ -43%
RM de Goiania 2.307 1.247 ¥ -46%
RM de Jodo Pessoa 2.599 1.748 ¥ -33%
RM de Natal 190 0 ¥ -100%
RM de Recife 1.555 751 ¥ -52%
RM de S&o Paulo 16.969 10.400 ¥ -39%
Salvador e Regiéo 2.884 1.536 ¥ -47%
Total Ajustado 38.279 23.609 ¥ | -38%

115]
Fonte: CBIC/CII Elaboracao: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP



Unidades residenciais novas vendidas

Regido Pesquisada Un_ldades
Vendidas 1515

Belo Horizonte N.D.

Cuiaba 672

Curitiba 2.662
Distrito Federal 1.075
Joinville 548

Maceio 747

Manaus N.D.

Maringa 1.211
Porto Alegre 1.724
Rio de Janeiro 3.530
RM de Fortaleza 2.574
RM de Goiania 3.272
RM de Jodo Pessoa 2.529
RM de Natal 1.007
RM de Recife 2.087
RM de Sao Paulo 15.808
Salvador e Regido 3.507

Total Ajustado 42.206

Fonte: CBIC/CII Elaboracao: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP

Unidades
Vendidas 1516

N.D.
706
2.274
1.324
886
N.D.
1.277
934
1.447
4.721
2.2172
1.851
2.116
946
1.290

12.194

3.100

36.061

)

o

Me c aeeaan e

Variacao %

N.D.
5%
-15%
23%
62%
N.D.
N.D.
-23%
-16%
34%
-12%
-43%
-16%
-6%
-38%
-23%
-12%
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Oferta final disponivel — imoveis residenciais novos

Oferta Final
Junho/2016

Variacao %

Regido Pesquisada iyt
Junho/2015
Belo Horizonte N.D
Cuiaba 3.076
Curitiba 11.483
Distrito Federal 4.385
Joinville 2.970
Maceio 2.152
Manaus N.D
Maringa 2.171
Porto Alegre 3.027
Rio de Janeiro 8.863
RM de Fortaleza 9.129
RM de Goiania 7.456
RM de Jodo Pessoa 7.353
RM de Natal 3.486
RM de Recife 6.907
RM de Sao Paulo 44.563
Salvador e Regido 7.376
Total Ajustado 122.245

Fonte: CBIC/CII Elaboracao: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP

N.D
2.626
8.865
4.257
2.985

N.D
4.002
2.662
3.216
9.241
9.567
8.824
7.319
2.036
7.420

38.775

7.310

115.103

Daaa

Ne anaasdd s

N.D.
-15%
-23%
-3%
1%
N.D.
N.D.
23%
6%
4%
506
18%
0%
-42%
7%
-13%
-1%
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Lancamentos e Vendas de Imoveis Residenciais

Em mil unidades

2015 1516

m Lancamentos m Vendas

118]
Fonte: CBIC/CII Elaboracéo: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP



Oferta por Fase de Obra — Junho/2016

» : Iméveis na | Imoveisem | Imoveis
Regido Pesquisada «
Planta Construcao | Prontos

Cuiaba 11%
Distrito Federal 33%
Joinville 10%
Manaus 5%
Maringa 25%
Porto Alegre 11%
Rio de Janeiro 20%
RM de Fortaleza 11%
RM de Goiania 19%
RM de Natal* 21%
RM de Recife 35%
RM de Sao Paulo 14%
Salvador e Regido 45%

75%
18%
66%
51%
56%
55%
50%
3%
60%
51%
5%
4%
35%

13%
49%
24%
43%
19%
34%
30%
16%
21%
21%
8%
12%
20%

*ndo foi informado o estagio da obra de todos os empreendimentos

Fonte: CBIC/CII Elaboracéo: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP

19% 19%

m Na Planta m Em Construcdo = Prontos
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Preco Médio — M2 de Area Privativa

EmR$

7918 7510 7.500

6.308 5932 ¢ o,
' Média =R$ 5,6 mil
"'5"'2'7"4'"'4’-'9'2'1""4.'8'42 .................................................

4.662 4.618 4 »g0

RMSdo Distrito Riode RM  Curitiba Manaus Cuiabd RM Maringh RM  Joinville Sdo Luis Jo&o
Paulo Federal Janeiro Fortaleza Natal Goiania Pessoa

120]
Fonte: CBIC/CII Elaboracéo: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP



Interior de Sao Paulo
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Regionais e representantes do Secovi-SP no Estado de Sao Paulo

Das nove regionais/representacoes do Sindicato, sete possuem estudos do mercado
imobiliario, elaborados com o auxilio do departamento de Economia e Estatistica do Secovi-SP
e dois desenvolvidos por equipes proprias de pesquisa (Grande ABC e Sdo Jose dos Campos):

Regionais do Secovi-SP
= Baixada Santista

= Bauru

= Campinas

= Grande ABC

= Jundiai

| Limite Municipios

= Pijracicaba
= RM Vale do Paraiba
= S50 José do Rio Preto I Reionas SeconSe

Municipios Representados

= Sorocaba

O cronograma de divulgacéo é anual e as cidades tém diferentes datas de fechamento. 122]



Unidades residenciais lancadas e vendidas em 36 meses

o , Unidades Unidades

Baixada Santista julho/2013 a junho/2016
Bauru janeiro/2013 a dezembro/2015
Campinas agosto/2013 a julho/2016
Jundiai novembro/2012 a outubro/2015
Piracicaba abril/2013 a mar¢o/2016

Abril/13 a Mar¢o/2016
Sao José do Rio Preto maio/2013 a abril/2016
Sorocaba outubro/2013 a setembro/2016

Sa0 José dos Campos

76.429 | 51382

Fonte: Robert Michel Zarif e Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP

15.413
5.545
9.064

10.156
8.102
3.012

10.112

15.025

9.413
3.210
6.432
7.491
5.378
2.026
8.303
9.129

123]



Preco médio do m2 - em R$

Média = R$ 5,6 mil

Sao Paulo Campinas Jundiai  Baixada  Bauru SaoJosé Piracicaba SaoJosé Sorocaba
Santista do Rio dos Campo
Preto

- - 24
Elaboracdo: Departamento de Economia do Secovi-SP 124]



Unidades lancadas no interior e RMSP

_______________________

82.604

_______________________

89.059

_______________________

79.653

2012

m Sao Paulo

2013

m QOutras Cidades da RMSP

Fonte: Embraesp, Robert Michel Zarif e Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP

2014

m Interior
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Mercado Imobiliario

Cidade de Sao Paulo

126]



Lancamentos e vendas de imdveis residenciais

Cidade de Sao Paulo, em mil unidades

mm | ancamentos -e-Vendas

27
Fonte: Embraesp/Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP 1271



Lancamentos e vendas - acumulado em 12 meses

Cidade de Sao Paulo — em mil unidades

10 - Medialangcamentos = 31,2 mil unidades 16,9

5 -+ Média vendas = 28,7 mil unidades

S P P& &R

* & 5 D WS> WO
S S L & © & O NOWwW W W N
PSS T TP TETETETE LSS
| ancamentos  ===\endas  cccce Média Langcamentos ~ ------ Média Vendas

28
Fonte: Embraesp/Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP 1281



Porcentagem de Distratos sobre as Vendas da Amostra da PMI

Meédia dos ultimos 12 meses — Cidade de Sao Paulo
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129]
Fonte: Departamento de Economia Secovi-SP



Acumulado de Janeiro a Agosto — Cidade de Sao Paulo

Unidades Lancadas

8M14 8M15 8M16

Unidades Vendidas

11.587 12306

8M14 8M15 8M16

Fonte: Embraesp/ Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP

VGL - Valor global lan¢ado
Em R$ Milhdes atualizado pelo INCC-DI de agosto/16

-35%

9.819,6

-38%

6.371,0
3.962,8

8M14 8M15 8M16

VGV - Valor global vendido
Em R$ Milhdes atualizado pelo INCC-DI de agosto/16

7.603,5

8M14 8M15 8M16
1301



Unidades lancadas 8M16 — Cidade de Sao Paulo

De janeiro a agosto de 2016 foram lancadas 6.830 unidades na cidade de Sdo Paulo, com predominio de:

Imoveis de 2 dormitdrios, com ticket médio de até R$ 500 mil, metragem média de até 65m2 e localizados
na zona Leste da cidade.

Tipologi
a

2%

ml1Dorm ®2Dorms. @3Dorms. #=4oumaisDorms.

Faixa de
preco
m Faixa A- Até R$225 mil

® Faixa B -$225 a $500 mil

@ Faixa C -$500 a $750 mil ® Faixa D -$750 a $1milhdo
# Faixa E -$1 a $1,5 milhdo # Faixa F-Acima de $1,5milhdo
m Até de 45 m2 @ Entre 46 e 65 M2 @ Entre 66 e 85 m2

% Entre 86 e 130 m2 # Entre 131 e 180 m2 # Mais de 180 m2

Zona da
Cidade
m Centro ® Leste Norte # Oeste = Sul

Fonte: Embraesp/ Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP
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Unidades vendidas de 8M16- Cidade de Sao Paulo

De janeiro a agosto de 2016 foram comercializadas 8.022 unidades na cidade de S&o Paulo, e assim como

nos langcamentos, com predominio de:
Imoveis de 2 dormitdrios, com ticket médio de até R$ 500 mil, metragem média de até 65m2 e localizados

na zona Leste da cidade.

Tipoloqi
polog %
a
m1lDorm ®=2Dorms. : 3Dorms. & 4 ou mais Dorms.
Faixa de :
3%
m Faixa A- Até R$225 mil & Faixa B -$225 a $500 mil
@ Faixa C -$500 a $750 mil @ Faixa D -$750 a $1milhdo
# Faixa E -$1 a $1,5 milhdo @ Faixa F-Acima de $1,5milhdo
Metragem
m Até de 45 m2 & Entre 46 e 65 m? ntre 66 e 85 m2
& Entre 86 e 130 m2 # Entre 131 e 180 m2 = Malis de 180 m2
Zona da
OffF-o/cIE | -

m Centro = Leste = Norte = QOeste = Sul

132]
Fonte: Embraesp/ Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP



VSO (Vendas Sobre Oferta) 12 meses

Cidade de Sao Paulo

37,9%
i
(o)
o
uv-DI
*Vendas Sobre Oferta: VSO = M
Y OFi+Y UL
UV = unidades vendidas / DI = unidades distratadas / OFi = oferta inicial (em unidades) / UL = unidades lancadas
1331

Fonte: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP



Oferta final — cidade de Sao Paulo

Mai/15
28.118

Ago/16

24,4

Set/10
7.759

35.000 -+

30.000 -

25.000 -

20.000 -

15.000 -

10.000 -
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Fonte: Departamento de Economia e Estatistica Secovi-SP



Preco médio m2 de area util dos lancamentos agosto/2016

Municipio de Sao Paulo — Imdveis Verticais Novos

8,7 92 88 9.2

6,6 7,3

5,2

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016*

Var % do Preco e Var % Real em relagcao ao ano anterior

33,4%
26,6%

-12.9% 14.7%®
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016*

-e-Preco -e-Var% Real 15|
Fonte: Embraesp / Elaboragao: Secovi-SP * Considerando a variagdo dos ultimos 12 meses



Demanda
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Casamentos e divorcios - Brasil

1.101.
1.026.736 1.041.440 1.048.777 101.586

977.620

274.047

268.867 266.976

254.251

179.866

2010 2011 2012 2013 2014

m Casamentos m Divorcios™

*Tabela 2993 - Processos de divorcios encerrados e concedidos, em 12 instancia

137]
Fonte: IBGE



Arranjos familiares com parentesco

0
Part.% Var% = -20%

Var% = 35% varh=1%

Var% = 58%

Unipessoal Casal c/filhos Casal s/filhos Mulher s/cénjuge
com filho

m 1992 m2001 =2009

Fonte: IBGE 138]



Familias que Moram em Domicilios Alugados ou Cedidos

Por Faixa de Renda mensal Familiar - Em milhares de familias

16,8 milhdes de familias vivem em
domicilios alugados ou cedidos.

5.124 3,25 milhdes de familias com
: renda superior a R$3.501

4,022 4.138

AtéR$1.200 R$1.201aR$ R$2.001aR$ R$3.501aR$ R$7.001aR$ Acimade
2.000 3.500 7.000 12.000 R$12.000

Fonte: IBGE — Microdados da PNAD/ Estimativa IBOPE Inteligéncia



Estudo de Demanda de imoveis residenciais

e O Secovi-SP contratou um estudo desenvolvido pela FGV, com
0 objetivo de mensurar a demanda potencial de imoveis
residenciais de 2015 a 2025;

* O resultado do estudo foi obtido atraves da elaboracao de
cenarios sociodemograficos e econoGmicos.

140]



Cenario para demanda habitacional
evolucao do estoque de domicilios

Incremento Estoque Incremento Estoque
[ 2004-2014 120092014 2014 | 2015-2025 | 2025 |
Regido Norte 1.359.255 712.159 4.957.690 1.351.011 6.308.701
Regido Nordeste 4.220.658  2.200.527 17.594.419 4.225.567 21.819.986
Regido Sudeste 5.932.223 2.986.031 29.191.435 5.684.786  34.876.221
Regiao Sul 2.107.374  1.166.020 10.288.575 1.947.756  12.236.331
Regido Centro Oeste 1.357.555 736.909 5.141.738 1.341.993 6.483.731
Sao Paulo - UF 3.062.117  1.482.025 14.879.589 3.022.639 17.902.228
Regides Metropolitanas . | | | |
Séo Paulo 1.388.770 737.892 7.018.349 1.333.849 8.352.198
Rio de Janeiro 764.002 478.952 4.476.827 601.755 5.078.582
Belo Horizonte 376.269 195.487 1.753.572 358.590 2.112.162
Salvador 392.908 220.745 1.381.282 369.812 1.751.094
Porto Alegre 262.875 150.961 1.535.506 239.132 1.774.638

- Incremento de domicilios da ordem de 14,5 milhdes de unidades entre 2015 e
2025;

- Em termos absolutos, este incremento esta pouco abaixo do observado entre
2004 e 2014, de quase 15 milhdes de unidades.

[41]
Fonte: FGV



Demanda por domicilios para 2025

Incremento Estoque Incremento Estoque
2004 - 2014 2014 2015 - 2025 2025
Ate R$ 1.600 -2.598.390 27.499.420 494.472 27.993.892

De R$ 1.600 até R$ 3.275 8.592.983 21.105.083 6.866.869 27.971.952
De R$ 3.275 até R$ 5.000 4.743.421 9.042.082 3.316.008 12.358.090
De R$ 5.000 até R$ 7.000 1.989.692 4.579.920 1.541.478 6.121.397

De R$ 7.000 até R$ 10.000 1.007.289 2.089.685 748.277 2.837.962

Acima de R$ 10.000 1.242.069 2.857.667 1.584.010 4.441.678

Total Brasil 14.977.065 67.173.857 14.551.113 81.724.970

- Entre 2004 e 2014, o numero de domicilios com renda até R$ 1.600 caiu devido ao
periodo de crescimento econdmico e reducdo das desigualdades;

- Dadas as dindmicas das variaveis-chave projetadas até 2025, o maior incremento em
termos absolutos devera se concentrar na faixa de renda entre R$ 1.600 e R$ 3.275.

[42]
Fonte: FGV



Regiao do Grande ABC

[43]



Regiao do Grande ABC

Grande ABC

Municipios

2.6 milhoes
de Habitantes

864 mil
Domicilios
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Fonte: Seade — referéncia habitantes e domicilios 2015 / PIB 2013



PIB da regiao do Grande ABC - 2013

Estado de Sao Paulo Regidao Metropolitana de Sao Paulo

Grande ABC
Grande ABC

L 12%

do PIB do Estado
do PIB da RM

2013 2013

R$ 947,6 Bi

R$ 1,7 Tri

m Grande ABC  m Outros Municipios do Estado m Grande ABC m Outros Municipios da RM

Fonte: SEADE 145]



Evolucdo dos Domicilios Particulares Permanentes

Em mil domicilios

Estado de Sao Paulo Grande ABC

14.073,1

12.827,2 864,0

795,0

10.364,2

1991 2000 2010 2015 1991 2000 2010 2015

Nos ultimos 15 anos, houve um acréscimo de 202 mil domicilios no Grande ABC.

46
Fonte: SEADE |146]



Déficit Habitacional do Grande ABC - 2010

Mil domicilios

56,4

B Sem rendimento

m 0-3 salarios minimos

Total . .
B 3-6 salarios minimos

96,8 mil

® 6-10 salarios minimos

Sem 0-3 salarios 3-6 salarios: 6-10 10 ou mais
rendimento minimos  minimos : salarios  salarios :
L.Minimos.....mnimoes....;

g 10 ou mais salarios
minimos

Em 2010, O Déficit Habitacional do Grande ABC estava estimado em 96,8 mil

domicilios, sendo 24% para familias com rendimento maior que 6 salarios minimos.

e 147]
Fonte: Fundacédo Jodo Pinheiro



Déficit habitacional total por municipio do Grande ABC - 2010

Em ndmero de domicilios

» Sto. _k Maua Habitacional | no Grande ABC

Diadema ':I_"f.la‘ndré ) Rio Grande da Serra 1.354 1%

: vy Ribeirdo Pires 3.870 4%
.;' Sao Caetano do Sul 6.702 7%
Maua 14.027 14%
Diadema 18.805 19%
Santo André 23.280 24%
Séo Bernardo do Campo 28.806 30%

Total Grande ABC 5" 100%

A regido do Grande ABC representa 12% do

Até 10.506 déficit habitacional da RMSP (793 mil domicilios)
B De 10.506 a 19.657

I Acimade 19.657

L |48]
Fonte: Fundag&o Jo&o Pinheiro



Casamentos e divorcios — Grande ABC

19,9

18,3 18,1 18,3 19,0

2010 2011 2012 2013 2014

m Divorcios™

m Casamentos

*Tabela 2993 - Processos de divorcios encerrados e concedidos, em 12 instancia

149]
Fonte: IBGE



Piramide Etaria 2015 — Grande ABC

26% da populacdo do Grande

" Aon:S?j xzz ;::z == o ABC, 672 mil habitantes, tem
65 2 69 ANOS vav [T - entre 20 e 34 anos
60 a 64 Anos 200 [
55 a 59 Anos 2,6% _— 3,0%
50a 54 Anos 3o I N : -
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252005 400 N N
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Fonte: SEADE omens UINEeres |50]



Mercado Imobiliario do Grande ABC

Lancamentos Residenciais no Grande ABC* - Em mil unidades

11,3
10,3 97 96 98 g-

Média = 7,4 mil

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 8M16

Participacdo do Grande ABC na Regido Metropolitana de Sao Paulo- Jan/2004 a Ago/2016

Participacao nas Outras

Total Langado no ABC Participacdo na RMSP Cidades
(RMSP exceto capital)
“““““““““““““““““““““““““““““ v
89,8 mil unidades 14% do total lancado 35% do total lancado

* N&ao foram detectados lancamentos de incorporacdes em Ribeirdo Pires e Rio Grande da Serra.
51
Fonte: Embraesp / Elaboragéo: DEE Secovi-SP 1511
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